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1. PREMESSA

Con riferimento all'incarico affidato dal Comune di San Nicola la Strada (CE) a n.7 tecnici e consistente nel

“Servizio di sopralluoghi e rilievi di unita immobiliari del centro storico e reperimento informazioni da pratiche

edilizie, afferenti alla redazione P.U.C. ex. Art. 36 comma 2) lettera a) del D.Igs. n.50/2016", e stata redatta

la presente relazione illustrativa per sintetizzare i risultati del lavoro svolto ela metodologia adottata per

I'espletamento del servizio. L'area indagata coincide con il tessuto urbano ricadente nella perimetrazione del

centro storico del comune; si possono cosi riassumere le principali attivita svolte in accordo con

'amministrazione comunale:

Sopralluoghi conoscitivi per il reperimento di informazioni relative allo stato di conservazione dei
manufatti finalizzati alla compilazione di schede tipo fornite dal comune;

Produzione di un’accurata documentazione fotografica da allegare alle schede di rilievo e attestante lo
stato di conservazione dei manufatti, i caratteri tipologici, le trasformazioni subite e gli elementi di pregio;

Reperimento informazioni da pratiche edilizie ed estremi catastali dei fabbricati.

In particolare le schede di rilievo sintetizzano le seguenti informazioni:

tipologia di isolato di appartenenza e accessibilita;

destinazione d’'uso;

tecniche costruttive;

stato di conservazione aree di pertinenza;

alterazioni (elementi decorativi, intonaco, infissi, sostituzione parziale...);
caratteristiche architettoniche e stato di conservazione;

degrado architettonico e incongruita/degrado fisico.

T

Planimetria con perimetrazione (in blu) dell’area oggetto di rilievi



2. INQUADRAMENTO URBANISTICO E CARTOGRAFICO

Il comune di San Nicola la Strada costituisce un'appendice meridionale della citta di Caserta con cui &
strettamente collegato tramite Viale Carlo Ill. Il cuore del Comune sorge su due assi viari principali, lungo
I'antico percorso della via Appia, che conduceva da Capua a Benevento e dalla via Sannitica che collegava
Napoli con Caserta. Il comune confina quindi a Nord con Caserta, a Sud con il Comune di San Marco
Evangelista, mentre nelle immediate vicinanze troviamo a Est il Comune di Maddaloni e a Ovest il Comune
di Capodrise. Nel territorio del comune di San Nicola la Strada, sussistono una serie di vincoli, regolati da:

- Piano territoriale di coordinamento della Provincia di Caserta

- Soprintendenza di Archeologia, belle arti e paesaggio per le province di Caserta e Benevento

I A
Stralcio elaborato B3.2.9

Stralcio della tavola B3.1.9

Linea viola: tracciato della partizione agraria antica

Linea rossa: rete stradale di epoca Romana O Via Appia e Viale Carlo llI
Aree marroni: centro e agglomerato storico

Area gialla: Siti Reali

Quadrati blu: beni storico-architettonici individuati dal P.T.R.

Stralcio della cartografia B3.2.9
Area magenta: Aree di notevole interesse pubblico (Art. 136 del D. Lgs. 42/2004)
Area rosa: Sito UNESCO



Soprintendenza per i beni ambientali e architettonici, artistici e storici per le province di Caserta e

Benevento
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Zona R.U.A. (art. 14)
Descrizioni dei confini
| confini dell'area suddetta sono definiti nella tavola di zonizzazione

Norme di tutela
La zona in oggetto e sottoposta alle norme di tutela per il recupero urbanistico-edilizio e restauro paesistico-

ambientale- R.U.A.



3. CENNI STORICI

Il tessuto storico del Comune di San Nicola la Strada si € sviluppato secondo una geometria riconducibile a
una forma a stella, il cui centro era il luogo detto il Trivio, oggi Piazza Parrocchia, e le cui cinque punte
corrispondono alle direttrici principali: I'antica via Appia, che comprende anche il tratto dell'attuale Corso
Alcide de Gasperi, la via XX Settembre, via Bronzetti e via Santacroce, il cui prolungamento prende il nome
di via Acquaviva.

Si tratta di una stratificazione urbana le cui origini, secondo la ricostruzione storica, potrebbero risalire
allultimo quarto dell’'VIll secolo a.C., in una fase di popolamento della piana campana favorito dalla
fondazione della citta di Cuma e dalla crescente importanza di quella di Capua; le prime fonti storiche
accertate (I secolo d.C.) collocano, in ogni caso, i primi insediamenti — corrispondenti all’antica Calatia—
nell'area al confine orientale dell'attuale citta di San Nicola la Strada, nei pressi dello snodo tra la via Appia e
la via Popilia. Fin dalle origini, la via Appia — che attraversa la citta secondo l'asse est-ovest — ha
rappresentato per essa un ‘segno’ importante, sia sul piano dello sviluppo urbano che su quello della fortuna
produttiva e sociale del territorio, che per molti secoli ha mantenuto un’economia prevalentemente agricola —
basata sulla produzione di ortaggi, canapa, lino, foraggio e vino —, le cui tracce sono ancora oggi visibili nella
ricorrenza della principale tipologia edilizia presente in citta: le case contadine e le masserie disseminate
lungo i tracciati storici. A differenza dei comuni limitrofi, rigidamente impiantati sulla maglia ortogonale degli
accampamenti romani, il tessuto storico di San Nicola la Strada, infatti si caratterizza per uno sviluppo
urbanistico prevalentemente lineare, che seguiva il tracciato della via Appia, almeno sino alla dominazione
borbonica.

Una serie di significative trasformazioni urbane fu avviata in epoca borbonica, quando il casale di San Nicola
la Strada — costituito nel XVII secolo da un piccolo centro abitato che si estendeva nelle campagne delle
localita i Perroni, la Pagliara, le Nunziatelle, la Croce, Santa Cumaia, I'Arbusto e il Trivio — vide raddoppiare
la sua popolazione in seguito al trasferimento di capomastri e operai, coinvolti nella costruzione della Reggia
di Caserta, e di guardie e servitori reali, che alloggiarono in alcuni stabili collocati nella via Appia e lungo la
strada corrispondente all'attuale via Bronzetti. Il territorio fu, inoltre, sfruttato in questo periodo per
'estrazione di materiale tufaceo, che caratterizza il sistema costruttivo dell’edilizia storica del centro
cittadino. Risale a questo periodo, inoltre, la costruzione della chiesa di Santa Maria degli Angeli, su progetto
esecutivo di Luigi Vanvitelli, la realizzazione dell'attuale viale Carlo Ill, che collegava la Reggia di Caserta a
Napoli e costituisce tutt'ora un importante asse per il traffico veicolare extraurbano, e della piazza in zona
Rotonda Lungo il perimetro della Rotonda, poco alla volta, si aggiunsero in senso circolare le prime
abitazioni isolate, nelle forme di masserie, con tetti bassi che ricoprivano un solo livello e dal grande cortile
qguadrangolare. Questi edifici nel corso del XX secolo sono stati sostituiti da moderne costruzioni residenziali
e commerciali, che hanno completamente alterato il carattere tipicamente rurale dell’area.

Nel XIX secolo, la crescita del tessuto urbano & stata disciplinata dal Regolamento Edilizio del 18 aprile
1875, finalizzato a regolamentare lo sviluppo della citta e I'estetica dei fabbricati, e a uniformare le distanze
delle costruzioni dalle vie e dalle piazze. Nel Dopoguerra, fu avviata un processo importante di ricostruzione,
principalmente negli anni Sessanta e in concomitanza con I'impianto di nuove fabbriche, tra cui, in
particolare, la vetreria Saint Gobain, che ha favorito una repentina espansione edilizia, stravolgendo la

struttura urbana. Il tessuto storico & stato ulteriormente alterato in seguito al boom edilizio degli anni Settanta



e Ottanta, quando, anche in ragione dell'immediata vicinanza a Caserta e dei rapidi collegamenti
autostradali con Napoli, San Nicola la Strada ha conosciuto un incremento demografico senza precedenti.
Caratteristiche storico-morfologiche del tessuto urbano

Nonostante le molteplici e importanti modifiche che nel corso del tempo sono state apportate al patrimonio
edilizio, in molti fabbricati e loro pertinenze presenti all'interno dell'attuale perimetro che individua il centro
storico si ritrovano numerosi elementi e testimonianze delle due tipologie edilizie che hanno caratterizzato

questo territorio: in particolare & ben riscontrabile la presenza di edifici di tipo rurale, sviluppatisi soprattutto

nel corso del XVIII secolo, e realizzati in muratura portante di tufo. Le masserie, generalmente articolate su
due livelli (di cui quello superiore dotato di un numero minore di vani rispetto a quello inferiore) e coperte da
tetti a doppia falda, si sviluppano nella maggioranza dei casi attorno a un cortile, lastricato in pietra vulcanica
e attrezzato con un pozzo, un forno, un lavatoio e altri strumenti connessi alle attivita di natura produttiva
che si svolgevano all'interno di questi edifici, cui si accede attraverso un portone che da sulla strada
principale. | fabbricati di questo tipo costituiscono la maggior parte del tessuto storico e sono disseminati su
tutto il territorio.

Oltre a questa tipologia edilizia, sono presenti alcuni palazzi signorili, articolati su due livelli e dotati di ampi
corti e giardini nascosti dai prospetti che costituiscono la cortina edilizia, caratterizzati da un certo pregio di
finiture e di elementi architettonici — cornici, ornie, stemmi, portali, fregi, balaustre, rostre —, per lo piu
intonacati con qualche isolato caso di muratura in tufo faccia a vista. Si segnala in particolare la presenza
fortemente caratterizzante di resti di piedritti in travertino, collocati alla base dei portali originariamente con
funzione di paracarri: questi elementi architettonici risultano di particolare importanza documentaria perché
in molti casi riportano sulla superficie laterale la data di costruzione del palazzo e — a volte — le iniziali della
famiglia proprietaria dell’edificio. Di natura ancora ornamentale sono i battenti presenti sui portali di questi
palazzi, caratterizzati da una grande varieta di forme, materiali e dimensioni, che rappresentano una
testimonianza significativa della memoria storica della civilta e del lavoro degli antichi abitanti della citta,
benché ad oggi se ne conservino pochi esempi, e nella maggior parte dei casi in condizioni di degrado. Non
€ possibile, nella maggior parte di casi, attribuire con precisione i caratteri di questi edifici a un particolare
stile architettonico, ma si riconoscono alcuni richiami al tardo-barocco, al neoclassicismo ottocentesco e ai
motivi liberty dei primi anni del Novecento.

Le dimore sono disposte in prossimita della chiesa di Santa Maria degli Angeli, e in particolare lungo tratti

della via Appia, via Bronzetti, via S. Croce, via XX Settembre, e via A. De Gasperi.

Edifici attualmente sottoposti a vincolo e palazzi storici

Si segnala, inoltre, la presenza dei seguenti edifici di interesse storico e architettonico.

REPERTI ARCHEOLOGICI

Colonna di epoca romana (via Appia, incrocio con via P. Bronzetti)

EDIFICI DI INTERESSE STORICO
Cappella Pinto (via XX Settembre)
Canetteria (via Appia antica)

Confraternita di S. Nicola di Bari (via P. Bronzetti)



Cappella S. Emidio (via D. Gentile)
Cappella Santoro (via D. Gentile)
La Sapienza (via D. Gentile)

Chiesa della Madonna della Pieta

EDIFICI DI INTERESSE ARTISTICO
Palazzo Gentile, via XX Settembre 54
Palazzo Centore, via A. De Gasperi 24
Palazzo Tedeschi, via A. De Gasperi 52
Palazzo Palomba, via A. De Gasperi 66
Palazzo Letizia, via A. De Gasperi 76
Palazzo Cuccaro-Fusco, via Santa Croce 25
Palazzo Della Penna, via Santa Croce 40
Palazzo D'Ambrosio, via Santa Croce 70
Palazzo Gallo, via Santa Croce 74

Palazzo Benefico, via Santa Croce 82
Palazzo Giordano, via Santa Croce 84
Palazzo De Tommaso, via Santa Croce 102
Palazzo Ciaramella, via Appia Antica 30
Palazzo lannotta, via Appia Antica 31
Palazzo Tiscione, vicolo Tiscione 3

Palazzo Feola, via P. Bronzetti 9

Palazzo Tescione, via P. Bronzetti 20
Palazzo Tramontano-Feola, via P. Bronzetti 32
Palazzo Terracciano, via P. Bronzetti 37

Palazzo Como, via D. Gentile



4. METODOLOGIA

Da un primo sopralluogo si € evinta la stratigrafia eterogenea che compone I'assetto urbano del Comune,
con una forte prevalenza di veri e propri agglomerati urbani nelle aree piu interne, palazzi signorili che si
concentrano per lo piu nell’area di piazza Parrocchia, dove sorge la chiesa principale (Santa Maria degli
Angeli), altri edifici di interesse architettonico abbandonati e in maniera puntuale & possibile individuare

costruzioni piu recenti che non sempre si integrano all’apparato architettonico esistente.

Un primo approccio avuto dai sopralluoghi effettuati & stato individuare I'assetto urbano del centro storico
inerente alle aree di interesse, e successivamente la loro suddivisione in aree ridimensionate in isolati
tramite I'assetto viario sul quale questi affacciano. Di seguito le zone sono state equamente distribuite tra i
gruppi che si sono occupati del lavoro, attribuendo a ciascun fabbricato un codice alfa numerico progressivo
A/B. Il gruppo A si & occupato degli immobili nelle seguenti vie: via Alcide de Gasperi, via G. A. Acquaviva,
via Santa Croce, via Santi Cosma e Damiano, piazzetta Parrocchia, via Appia, via Gentile Domenico, ed ha
composto le schede dalla AO1 alla A163; il gruppo B ha invece analizzato gli edifici del lato est del Corso
Alcide de Gasperi, del lato sud di Piazza Parrocchia, di via XX Settembre, via P. Bronzetti e via F. Stellato,

componendo le schede dalla BO1 alla B160.

Planimetria localizzazione isolati delle aree di interesse (in rosso gruppo A in giallo gruppo B)

Successivamente si € passati a dei rilievi fotografici dei singoli fabbricati che hanno aiutato a individuare le

criticitda che li contraddistinguono. | dati prelevati sono di natura qualitativa e comprendono aspetti



architettonici e strutturali degli edifici in esame. Le schede sono state compilate in loco, e da queste si puo
evincere I'eterogeneita del contesto architettonico, composto da edifici ristrutturati di recente che versano in
buone condizioni, nel pieno rispetto dei colori e materiali originali, a edifici che versano in condizioni
pessime, abbandonati, ma di una certa rilevanza storica e architettonica, edifici residenziali composti da un
cortile centrale (corte contadina) sul quale affacciano i principali ingressi alle abitazioni, tipologia edilizia
caratteristica dell’area, dove si puo riscontrare una presenza prevalente di interventi di sopraelevazione e di
aumento degli aggetti, con conseguente incremento della cubatura originaria, e di alterazione delle finiture,
in particolare intonaci e infissi di colori e materiali discordanti, che in facciata, per molti fabbricati, risultano
anche poco percepibili ma che dal cortile risaltano rispetto al blocco originario. Infine, in maniera puntuale, si
vedono innesti di fabbricati recenti, come lo steso palazzo del Comune, che si allontanano non poco dallo
stile architettonico nonché dalle altezze dei palazzi circostanti. Una volta redatte le schede queste sono state
completate riportando gli estremi catastali, ove possibile nei limiti del materiale disponibile, permettendo cosi

una individuazione piu accurata del fabbricato.

Esempi di tipologie edilizie presenti

Palazzo di tipo “borghese” in piazza Parrocchia (vedi scheda A76) e palazzo residenziale nelle immediate
vicinanze (vedi scheda A78) dove € possibile osservare le modifiche apportate, come gli aggetti, che si

allontanano dai caratteri architettonici del contesto edilizio urbano.
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Tipologia di portale in pietra, di accesso a una “corte contadina”, in forte stato di degrado (vedi scheda A20)

e portale di ingresso a palazzo di tipo “borghese” in ottime condizioni (vedi scheda A68).

Tipologia di portoni d’ingresso alle corti molto ricorrente (Vedi schede B....).
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Tipologia delle corti interne (Vedi schede B....).
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